Projekt

z dnia 14 listopada 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rybnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) , art.3ust. liart.20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130, 19071 1940) , w zwiazku zuchwalg nr
LII/675/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wojtkowice, po stwierdzeniu, ze
nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie, przyjetego uchwata nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia
2022 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rybnica zwany dalej planem.
§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4.
§ 3. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoéiczesnej;

2) terend6w gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy OW obserwacji archeologiczne;j;
5) granica strefy B ochrony konserwatorskie;j;
6) pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
7) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenow;
8) obszary wydzielen wewngtrznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowig obowiazujacych
ustalen planu.
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§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktérych nie mogg przekracza¢ zewnetrzne S$ciany
nadziemnej cze$ci budynku, zwyjatkiem wysunietych zadaszen, schodow zewngtrznych, przedsionkow
wejsciowych, balkonow, wykuszy, ktore moga przekroczy¢ lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych =z prowadzeniem dziatalnosci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, z wylgczeniem inwestycji w zakresie budowy infrastruktury techniczne;j,

b) obiektow 1iurzadzen shizacych przemystowej obrobce metalu, drewna, kamienia, zwigzanych ze
sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem, przetwarzaniem i utylizacja odpadéw, ustug zamieszkania
zbiorowego, hoteli;

2) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie standardow akustycznych na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:

a) MN- zaliczone do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) M, M1- zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowo- ustlugowe;j,
¢) US-UP- zaliczone do terenow sportu i rekreacji, ustug publicznych,
d) RM- tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych.

§ 7. Ustala si¢ zasigg strefy "OW" obserwacji archeologicznej, obejmujaca swoim zasiggiem obszar wskazany
na rysunku planu. W granicach strefy wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
przeprowadzi¢ po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne:
1) nr 17/70/81-27 AZP-osada ludnosci kultury tuzyckiej z epoki brazu i okresu halsztackiego;
2) nr 18/71/81-27 AZP-osada ludnosci kultury luzyckiej z epoki brazu i okresu halsztackiego.

2.Dla  inwestycji  zwigzanych  zpracami ziemnymi prowadzonych na terenie  stanowisk
archeologicznych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W obszarze objetym planem znajduje sie, wpisany do rejestru zabytkow pod A/3827/615/W z dnia 12-30-
1987 patac, w budynku wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar historycznie ksztalttowanej zabudowy miejscowosci, dla
jego ochrony ustala si¢ zasieg strefy "B" ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej obowiazuje:

1) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych obowiazuje
nawigzanie gabarytami, sposobem ksztattowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna
kompozycje z istniejaca czescia;

2) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej- uksztaltowania bryty,
wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otworéow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
przy nawiazaniu do historycznej zabudowy miejscowosci, wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania portykow,
przypor badz innych elementéw nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz
gospodarczej;

3) parametry ksztaltowania nowej i przebudowywanej zabudowy: nakaz stosowania dachoéw dwuspadowych,
symetrycznych o kacie nachylenia potaci w zakresie 38°- 45°, z pokryciem z dachowki ceramicznej w kolorze
ceglastym, matowym; w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryle dachu oraz pokrycie inne niz
ceramiczne dopuszcza si¢ stosowanie formy i pokrycia dachu wtasciwe dla danego obiektu;

4) dodatkowo w granicach strefy obowiazuje:
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a) nakaz stosowania elewacji w stonowanej kolorystyce, nawigzujacej do historycznej kolorystyki budynkow,
w odcieniach bieli, bezu, rozbielonych piaskow,

b) nakaz ksztaltowania elewacji budynkéw murowanych w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie
podziatéw, detalu, kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych- wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane, obowigzuje zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych,

c) nakaz stosowania okien prostokatnych, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podziatach krzyzowych,
w budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie okien o formie kwadratu, wielopodziatowych,

d) nakaz zachowania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,
e) zakaz prowadzenia napowietrznych linii energetycznych;

f) nakaz utrzymania krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z historycznym ukladem
miejscowosci, zzachowaniem istniejacej zieleni- ochronie podlega drzewostan, uktad drog,
ciekow wodnych.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ przestrzenie publiczne w granicach terenow:
a) zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP,
b) drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD;
2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury oraz zieleni.

§ 12. Obszar objety planem znajduje si¢ w calo$ci w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska".

§ 13. 1. Czgs¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach II strefy ochronnej obiektu technicznego
Jednostki Wojskowej Nr 2748 oraz pasa ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego tego obiektu
(IIT strefa), zgodnie z zatacznikem do decyzji lokalizacyjnej Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 02/78
z dnia 10 stycznia 1978 r.

2. W granicach strefy I1I dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wynosi:
1) w odlegtosci 600 m od obiektu radiolokacyjnego- 6,0 m;
2) w odlegtosci 700 m od obiektu radiolokacyjnego- 6,5 m;
3) w odlegtosci 800 m od obiektu radiolokacyjnego- 7,5 m;
4) w odleglosci 900 m od obiektu radiolokacyjnego- 8,6 m;
5) w odlegtosci 1000 m od obiektu radiolokacyjnego- 9,9 m;
6) w odlegtosci 1100 m od obiektu radiolokacyjnego- 10,8 m.

3. W odlegtosci do 500 m od $rodka kompleksu wojskowego, mierzonego od posadowienia repera
o wspotrzednych X (5658448,33) Y (6420702,45) obowiazuje zakaz zabudowy stalej (poza juz istniejaca), zabrania
si¢ organizowania imprez masowych, targowisk, pol kompingowych, obozowisk, dopuszcza si¢ okresowe
przebywanie ludzi.

§ 14. W zakresie szczegotowych zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 700,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi ustala si¢ na 90° z tolerancjg do 15°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt od 1 do 3, nie obowiagzujg przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne oraz terendw rolniczych;

5) dopuszcza si¢, w obrebie terendow wydzielenie dzialek na cele drog wewngtrznych o minimalnej szeroko$ci
10,0 m;
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6) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obshuge
komunikacyjng obszaru obj¢tego planem z:

1) drogi lokalnej- teren 1KDL;

2) drog dojazdowych- tereny: 1KDD, 2KDD;

3) drogi wewnetrznej- teren IKDW;

4) drogi transportu rolnego- teren 1KDR;

5) poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuja nastepujace parametry:
a) minimalna szeroko$¢: 10,00 m;

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewngtrznych, obowigzuje realizacja placéw do
zawracania, 0 wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m;

¢) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac trojkaty widocznos$ci o wymiarach 5,0 m x 5,0 m;

6) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi publicznej lub
wewngetrznej, aw przypadku dzialek przeznaczonych pod zabudoweg zagrodowa- do drogi publicznej,
wewnetrznej lub drogi transportu rolnego, przy czym kazdej nowo wydzielanej dziatce budowlanej nalezy
zapewni¢ bezposredni zjazd indywidualny o minimalnej szerokosci 4,5m.

§ 16. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych w minimalne;j ilo$ci:

1) dla nowych budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej izagrodowej: 2 stanowiska postojowe
przypadajace na jeden lokal mieszkalny, a w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokalu uzytkowego, dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) dla nowych budynkow mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej: 2 stanowiska postojowe przypadajace na
jeden lokal mieszkalny;

3) dla budynkow ustugowych: 1 stanowisko postojowe na kazde 40,0 m2 powierzchni uzytkowej ustug;
4) dla ustug publicznych: 2 stanowiska postojowe.

1. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie jak
wskazano w przepisach odrgbnych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sieci przesytlowych;

2) obowigzuje zapewnienie dostgpu do urzadzen infrastruktury technicznej w celu zapewnienia prawidtowej ich
eksploatacji;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w wode zsieci, zuwzglednieniem
zapewnienia dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
b) ustala si¢ zakaz realizacji stacji transformatorowych stupowych,
¢) ustala si¢ zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia;

5) w granicach pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
o szerokosci 15,0 m (7,5 m od osi linii w kazda strong) obowigzuje:

a) zakaz zabudowy,

b) zakaz sadzenia zieleni o wysokos$ci powyzej 3 m,

¢) obowiagzek zapewnienia dostgpu i dojazdu do linii i stupow,
d) dopuszcza si¢ skablowanie odcinkow linii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
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a) zaopatrzenie budynkow w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz;
7) odprowadzenie $ciekow dopuszcza si¢ poprzez:
a) sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,
b) bezodptywowe zbiorniki na $cieki;
8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dla terenébw zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w granicach dziatki
budowlanej lub innych odbiornikéw wod opadowych i roztopowych;

b) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej Iub innych urzadzen hydrotechnicznych stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych;

9) W zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych rowoéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejacych rowoéw na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zagospodarowania odpadow obowigzuja przepisy odrebne.

11) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o niskim
stopniu emisji zanieczyszczen;

12) w zakresie stosowania odnawialnych zrédet energii dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 500 kWz wylaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru;

13) w zakresie lokalizowania odnawialnych zrdédet energii, ktore moga wplywaé na sposdb propagacji fali
elektromagnetycznej obowigzujg przepisy odrebne.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami: M, M1, MN, MNU, U, RM;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowe;j,
zagrodowej;

2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych
b) usthug:
- handlu,
- gastronomii,
- obstugi biurowe;j,
- zdrowia,
¢) istniejacych budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej,
d) istniejacych budynkow mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j,
e) garazy i budynkow gospodarczych,
f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "OW" obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 7 niniejszej
uchwaty,

b) w zakresie ochrony wpisanego do rejestru zabytkow pod A/3827/615/W z dnia 12-30-1987 patacu (teren
7M)- zgodnie z par. 9 niniejszej uchwaty;

c) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "B" ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 niniejszej uchwaty;
4) obstuga komunikacyjna:

a) teren 1M z drogi 1KDL, 1KDD,

b) teren 2M z drogi 1KDL,

¢) teren 3M z drég 1KDL, 2KDD,

d) teren 4M z drogi 2KDD,

e) teren SM z drog 1KDL, 2KDD,

f) teren 6M z drogi 1KDL,

g) teren 7M z drogi 1KDL,

h) teren 8M z drogi 1KDL;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz:

- 1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
- 700 m?, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona powyzej wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

¢) nakaz zachowania minimalnej odlegto$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;
d) na terenach potozonych w granicach strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej:
- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

- nakaz stosowania dachow dwuspadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45e,

e) na pozostatych terenach:

- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachoéwki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

- nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 38°- 45°,

- dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,
f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z par. 13 ust. 2 uchwaty;
6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 700 m?, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M1 ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowej;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych,

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego (A)- budynku mieszkalnego w zabudowie wielorodzinne;j;

c) w granicach wydzielenia wewnetrznego (B)- budynku mieszkalnego w zabudowie wielorodzinne;j
z dopuszczeniem ushug:

- handlu,
- gastronomii,
- obstugi biurowej,
- zdrowia,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 7 ninigjszej
uchwaty,

b) w zakresie potozenia w zasiggu strefy "B" ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 niniejszej uchwaty,

c) na terenie dawnego zespotu folwarcznego nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny i kompozycje
zieleni, nowa zabudowg na obszarze folwarku dopuszcza si¢ wylgcznie w miejscu historycznych budynkow,
jako uzupehienie historycznej zabudow, na terenie zalozenia folwarcznego obowiazuje zakaz wprowadzania
przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot;

4) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na terenach polozonych w granicach strefy ,,B" ochrony konserwatorskie;j:
- nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

- nakaz stosowania dachow dwuspadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
450,

b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,00,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z par. 13 ust. 2 uchwaty,

g) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej ustala si¢ budowe nie wigcej niz 12 lokali
w jednym segmencie lub jednej klatce schodowe;.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) za zgodne z przeznaczaniem terenu uznaje si¢ lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych

b) garazy i budynkow gospodarczych,

c) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
3) obstuga komunikacyjna:

a) teren IMN z drogi 1KDD,

b) teren 2MN z drogi 1KDD,
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c) teren 3MN z drogi 1KDL,
d) teren 4MN z drogi 2KDD;
e) teren SMN z drogi 1IKDW;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz:

- 1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
- 700 m?, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona w powyzszej literze, wydzielonych przed wejsciem w Zycie przepiséw planu,

c¢) nakaz zachowania minimalnej odleglo$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;

d) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

e) nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 30°- 45°,

f) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50
g) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01
h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z par. 13 ust. 2 uchwaty;
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych:
a) 1000 m?, dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 700 m?, dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: budynki gospodarcze, garaze;
3) zakaz lokalizacji ustug zamieszkiwania zbiorowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji
archeologicznej - zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaly;

5) obstuga komunikacyjna z drogi IKDW;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.80,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0.02,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%,

¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

f) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 38°- 45°,

g) dla budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla si¢ rodzaju pokrycia,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z par. 13 ust. 2 uchwaly.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
a) nickubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) boiska i place sportowe, place zabaw,
c¢) zabudowa ustug kultury i rozrywki ($wietlica wiejska),
d) zabudowa ustug publicznych;
2) uzupehniajace przeznaczenie terenu: budynki gospodarcze;
3) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) w zakresie potozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji archeologicznej- zgodnie z par. 7 ninigjszej
uchwaly,

b) w zakresie potozenia w zasiegu strefy "B" ochrony konserwatorskiej- zgodnie z par. 10 niniejszej uchwaty;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.40,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachoéwki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym,

f) nakaz stosowania dachow dwuspadowych w ukladzie symetrycznym, o nachyleniu potaci w zakresie 38°-
45,

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zgodnie z par. 13 ust. 2 uchwaly.
§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenow;
3) zakaz zabudowy.
§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) obstuga komunikacyjna:
a) teren 1RM z drogi transportu rolnego 1KDR,
b) teren 2RM- z drogi 1KDL, drogi 2KDD, drogi transportu rolnego 1KDR;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w zakresie potozenia w zasiggu strefy "OW" obserwacji
archeologicznej (teren 1RM)- zgodnie z par. 7 niniejszej uchwaty;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na jeden lokal mieszkalny musi przypada¢ cze$¢ dziatki budowlanej na ktorej bedzie lokalizowany,
o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jednego lokalu mieszkalnego na dziatkach o powierzchni mniejszej niz
wymieniona powyzej wydzielonych przed wejsciem w zycie przepiséw planu,

c¢) nakaz zachowania minimalnej odleglo$ci migdzy budynkami mieszkalnymi: 8,0 m;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0.60,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.01,
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f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30%,

h) nakaz stosowania pokry¢ dachowych z dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w kolorze
ceglastym matowym lub grafitowym,

i) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych w uktadzie symetrycznym, o nachyleniu
potaci w zakresie 38°- 45°,

j) dla budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla ktorych nie okresla sie rodzaju pokrycia,
k) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z par. 13 ust. 2 uchwaty.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren lasu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obsluga komunikacyjna z przyleglych terenow,
b) nakaz prowadzenia gospodarki lesne;j.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen turystycznych, turystycznych tras rowerowych,
b) urzadzen sportu i rekreacji,
¢) placow zabaw;
3) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDD.
§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédladowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wodne w tym mosty,
przepusty, lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, przebudowg imodernizacje, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,4- 25,7 m;

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen isieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog dojazdowych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) tereny 1KDD - 10,0 m;

b) teren 2KDD - 6,0- 8,7 m,

3) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDR ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: teren drogi transportu rolnego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,2- 8,4 m.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
3) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢ lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej,
b) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego opracowanym
w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty nr XVI/208/16 Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich z dnia 25 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rybnica.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

Obszar opracowania obejmuje tereny zabudowy miejscowosci Rybnica wraz z jej bezposrednim otoczeniem.
Dominujagcym przeznaczeniem terenu w miejscowosci jest zabudowa zagrodowa, adaptowana do nowych
funkcji, mieszkaniowej, ustugowej, techniczno produkcyjne;.

Obstuge komunikacyjng obszaru opracowania zapewnia droga lokalna tgczaca obszar opracowania z pobliskg
miejscowoscig Pietrzykowice.

W zapisach zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac
uzgodnione ze stuzbami ochrony zabytkow ustalenia dla strefy "OW" obserwacji archeologicznej.

W obszarze objetym ustaleniami planu nie stwierdzono wystepowania dobr kultury wspotczesne;.

Zapisy planu wyznaczono miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa. W zakresie
dostepnosci terenow zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie powigzania obszaru z uktadem komunikacyjnych
W otoczeniu, zapewniajacym dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktorych nalezatoby uja¢ zapisy uwzgledniajace
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje
skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegoélnosci w zakresie rozbudowy ibudowy drog oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Okre$lone w ustaleniach planu zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej dotycza:

1) zaopatrzenia w wodg dla celéw bytowo- gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych;
2) odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

3) odprowadzania i oczyszczania §ciekow;

4) sieci elektroenergetycznych;

6) paliw gazowych i zaopatrzenia w ciepto;

7) gromadzenia i usuwania odpadow.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do projektu;
2) konsultacji spotecznych projektu.

Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomos$ci w sposob okreslony
w przywotanych wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $§rodkéw komunikacji elektroniczne;.
Dokumentacja prac planistycznych byla dostgpna do wgladu w celu zachowania jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania ikorzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
Ww postaci wnioskOw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.
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W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejgcych drog publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznaé
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace sie
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem wsieci wodociggowe, kanalizacyjne
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Stwierdza sig¢, ze
przewidywane rozwigzania planu beda zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwala nr XLVIII/624/22 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia 2022 r. Ustalenia planu sg zgodne z treScig analizy
aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskiej, przyjeta uchwalag nr LXXIX/982/24 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 25 kwietnia 2024 r.

Przebieg prac planistycznych

Procedur¢ sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,
3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia i wnioskach zostaty wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrgbnych, zostal poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu.

W wymienionym powyzej terminie konsultacji spotecznych zawiadomiono o mozliwo$ci zapoznania si¢
z prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do
wymienionego dokumentu.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgdniono wytyczne wynikajace z przepisoOw art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112):

1) ustalenia prognozy oddzialywania ustalen planu na srodowisko;
2) opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,

b) Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu.
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